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Novas atividades
agrarias exigem modelos
contratuais alternativos

exercicio do direito

de propriedade sobre

bens imodveis rurais
sempre mereceu, ao longo dos
séculos, posicao de relevo. Na
verdade e porum largo periodo,
as questdes envolvendo essa
classe de imoveis eram, dentre
todas aquelas atinentes ao
patrimdnio e a posi¢do social
ocupada por cada pessoa na
sociedade, as que se mostravam
as mais importantes.

Assim, na Grécia e na
Roma antigas, bem como no
periodo da reconquista da In-
glaterra por Willian, Duque
da Normandia, observam-se
exemplos de situagdes histori-
cas em que o status social de
cada pessoa decorria, de modo
direto, do dominio das maio-
res ¢ melhores terras.

Isso se explicava, em par-
te, pela incipiente importancia
que ainda caracterizava os
demais setores econdmicos —

REVISTA DO CAFE \ SETEMBRO 2017 &

comércio, industria e servigos
— se comparados com aqueles
da pecuaria e da agricultura
que lhes antecediam no curso
da Historia.

Além disso, a auséncia de
Estados organizados e fortes,
de um sistema previdenciario
estruturado, de arcabougos le-
gais eficazes e mesmo de uma
organizacgao financeira confia-
vel elevavam as questoes rela-
tivas a propriedade das terras
a uma situagdo de justificada
centralidade e preponderancia
no sistema. Enfim, eram as
terras o melhor instrumento
para garantir a preservagdo de
valores acumulados ¢ mesmo
a seguranca pessoal de cada
um.

Ariqueza, assim, era trans-
mitida fundamentalmente en-
tre geragdes, ou seja, seguindo
regras atinentes ao Direito das
Sucessoes, o que fazia preser-
var, desse modo, a condigdao

social delineada a partir do
nascimento de cada pessoa.

O Code Napoleon, surgido
em 1804, representou mar-
co expressivo para alteragdo
dessa logica. Incorporou, na
verdade, a expressdo juridica
da transformag¢do econdmica
ja verificada com a afirmacgdo
da classe dos comerciantes, ou
seja, daqueles que, progressi-
vamente, passavam a deter os
meios de geragdo de riqueza.

Pelo mesmo caminho se-
guiram-se também os interes-
ses de industriais, banqueiros,
prestadores de servigos, enfim,
de todos aqueles que dispu-
nham de sistemas de produgdo
e de geragdo de riqueza mais
rentaveis do que aqueles vin-
culados aos setores primarios
da economia, em especial a
agricultura e a pecuaria.

Nesse novo cenario, a pro-
priedade das terras ndo repre-



sentava mais a Unica — ¢, com
o passar do tempo —, nem a
melhor forma de se gerar va-
lor. Outras possibilidades sur-
giam e se afirmavam, mostran-
do-se, para tais objetivos, mais
uteis e eficazes.

Ademais, o contrato subs-
tituia a heranca como meio
principal de transferéncia e
circulagdo de bens e valores.
Com o progresso do modo de
produgdo capitalista, a gera-
¢do de riqueza e os recursos
produtivos ndo se identificam
mais necessariamente com a
propriedade de bens corpo-
reos, em especial os imoveis
rurais. A propriedade perde a
sua supremacia absoluta, ga-
nhando destaque o papel do
contrato e da empresa.

A riqueza econOmica e 0s
recursos produtivos coexis-
tem, muito mais do que em
bens, nas relagdes juridicas
criadas, ou seja, em pretensdes
ligadas a obrigagdes de outrem
e que nascem principalmente
dos contratos. Na economia
moderna, ¢ o contrato que, em
especial, cria a riqueza (conf.
VINCENZO ROPPO, 11 Con-
tratto, Mildo, Giuffre, 2001,
pags. 55 e 56).

J& falamos sobre as formas
tipicas da contratagdo em re-
lagdo as atividades agrarias,
destacando os contratos de
parceria e de arrendamento.

Mencionamos, contudo, a
insuficiéncia desses modelos,
considerando que novas ope-
ragdes econdOmicas, também
no campo do agronegbcio, im-
pdem que se pense em novos
instrumentos juridicos corres-
pondentes para regula-las.

Para isso servem outras
modalidades de contrato que
possam reconhecer as inova-
¢oes advindas de operagdes
econdémicas que se tornem re-

levantes ¢ que lhes sejam pre-
cedentes.

Como lembra Maria Josefa
Garcia Grande (Proteccionismo
agrario frente a liberalizacion
comercial: Union Europea Y
América Latina., Modernizaci-
on y Relaciones Econdmicas.
Espafia ¢ América Latina, or-
ganizado por José Luis Delga-
do, Thomson-Civitas, 2008, p.
161), o setor agrario experimen-
tou um expressivo processo de
transformag@o nas ultimas dé-
cadas, decorrente, dentre outros
fatores, dos avangos biotecnold-
gicos que modificaram substan-
cialmente seu funcionamento,
fazendo-o assemelhar, cada vez
mais, ao setor industrial.

A despeito disso, a agricul-
tura e a pecudria apresentam,
ainda hoje, peculiaridades im-
portantes que a diferenciam do
resto da atividade econdmica,
tais como a dependéncia clima-
tologica, o limitado crescimento
da demanda com relagéo a ren-
da, a relativa inelasticidade do
ritmo de produgdo pela subor-
dinacdo ao ciclo bioldgico das
espécies cultivadas ou criadas,
etc.

Nesse sentido e como es-
clarece aquela mesma autora,
o avango das ciéncias agrono-
micas e zootécnicas — confi-
gurados pelas novas técnicas
de cultivo, pelo aumento da
eficiéncia da produgdo, pelo
surgimento de novas espécies
como fruto da atuagdo humana
na selecdo daquelas existentes
e pela modificagdo da estrutura
genética de outras — indicaria,
pois, a constante aproximagio
existente entre essas atividades
produtivas em relagdo aquelas
que usualmente sdo qualifica-
das como “industriais”, as quais
sempre se costumou atribuir,
mesmo que de modo intuitivo,
um carater de maior complexi-
dade em relagdo aquelas agra-

rias, vistas usualmente como
primarias e simples.

Contudo, tal perspectiva se
mostra cada vez menos verda-
deira. Nesse sentido, acrescen-
tariamos noés, os limites rigidos
de prazos de contratagdo mini-
mos ou de pagamentos maximos
aos arrendantes ou parceiros
outorgantes, bem como a falta
de regulamentacdo dos contra-
tos agroindustriais, em especial
aqueles referentes a venda de
bovinos aos frigorificos, de la-
ranjas as industrias de sucos ou
de leite aos laticinios, eviden-
ciam o descompasso entre o0s
modelos contratuais tipicos dos
contratos agrarios e o atual es-
tagio do desenvolvimento eco-
ndmico pelo qual atravessam as
atividades agrarias no Brasil.

E nesse sentido que novos
modelos contratuais deverdo
ser reconhecidos e tipificados
pela lei, a partir da compreenséo
da realidade atual da produgdo
agraria, dos agentes envolvidos
e da alteragdo dos métodos e
estagios de produgdo, os quais
transbordaram os estritos limi-
tes fixados pelo arrendamento e
pela parceira ha muito tempo.! @&
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